MĚSTO PRACHATICE

Směrnice č. 11/2003

aktualizace květen 2008 
PRAVIDLA

pro přenechání bytů v domech v majetku Města Prachatice do nájmu

I.

Základní ustanovení

     Tato pravidla stanovují postup při hospodaření s byty v majetku Města Prachatice dále jen „pronajímatel“).
1. Rada města Prachatice (dále jen Rada) ve věcech bytového fondu ve vlastnictví Města Prachatice:

a) Rozhoduje o zařazení žadatelů o byt do užšího seznamu žadatelů pro určitý rok

b) Rozhoduje o přidělení bytu v obecním zájmu

c) Vydává souhlas s výměnou bytu, kdy druhý byt je družstevní nebo v soukromém vlastnictví nebo se jedná o výměnu s bytem v jiném katastru

d) Ve zvlášť složitých případech rozhoduje na návrh bytové komise o povolení přechodu nájmu bytu 

e) Rozhoduje o udělení souhlasu k podání  k výpovědi nájmu bytu

f) Rozhoduje o vydání souhlasu k dělení, slučování bytů nebo změně způsobu užívání bytu
g) Rozhoduje o námitkách k doporučení bytové komise a rozhodnutí odboru KSD

2. Rada si zřizuje jako svůj iniciativní a poradní orgán v bytových záležitostech bytovou komisi.

Bytová komise:

a) Projednává žádosti týkající se bytových záležitostí

b) Vyjadřuje se k podaným žádostem 

c) Připravuje podklady a návrhy pro jednání  Rady města

d) Sestavuje pro Radu města návrh na přidělení bytů pro každý rok formou užšího seznamu žadatelů

e) Připravuje pro odbor KSD návrh na přidělení uvolněných bytů žadatelům podle Radou schváleného užšího seznamu žadatelů pro příslušný rok

3. Ve věcech souvisejících s evidencí a řešením bytových záležitostí  je pověřen odbor komunálních služeb a dopravy Městského úřadu Prachatice (ve zkratce odbor KSD).

a) Vede veškerou agendu v bytových záležitostech

b) Přiděluje byty formou vydání „Souhlasu s uzavřením nájemní smlouvy“

c) Vydává souhlas s výměnou obecních bytů ve městě Prachatice

d) Vydává souhlas k podnájmu obecních bytů 

e) Vydává souhlas k uzavření dohody o společném nájmu bytu 

f) Vydává souhlas s přechodem nájmu bytu

g) Uzavírá dohody o ukončení nájmu bytu

h) Podává ve spolupráci s MSBD s.r.o. výpovědi z nájmu bytu

i) Podává soudu návrhy na vyklizení bytu 

j) Rozhoduje o prokázání podmínky zajištění bytové náhrady

k) Zveřejňuje informace o nabídkách uvolněných bytů a podmínkách pronájmu

4. Nájemní smlouvy uzavírá pronajímatel prostřednictvím pověřené právnické osoby Městská správa domů a bytů s.r.o., která vede veškerou agendu související se správou a údržbou bytového fondu.

Základní pojmy

Pro účely těchto pravidel se rozumí:

1. bytem místnost nebo soubor místností, které jsou podle rozhodnutí stavebního úřadu určeny k bydlení a mohou tomuto účelu sloužit jako samostatné bytové jednotky

2. bytovou náhradou náhradní byt a náhradní ubytování

3. náhradním bytem byt, který podle velikosti a vybavení zajišťuje lidsky důstojné ubytování nájemce a členům jeho domácnosti

4. náhradním ubytováním se rozumí byt o jedné místnosti nebo pokoj ve svobodárně nebo podnájem v zařízené nebo nezařízené části bytu jiného nájemce

5. přístřeším se rozumí provizorium do doby, než si nájemce opatří řádné ubytování a prostor k uskladnění jeho bytového zařízení a ostatních věcí domácí nebo osobní potřeby.

II.

Vedení seznamu žadatelů 

1. Žádost o byt může podat žadatel starší 18ti let, který:

a) je občanem ČR  a má v Prachaticích trvalý pobyt delší než tři roky (pobyt nesmí mít formální charakter)

      nebo

 je cizinec - občan státu EU a doloží, že je zaměstnán v Prachaticích a na území    města pobývá déle než 3 roky (doloží nájemní, podnájemní smlouvou, smlouvou o ubytování, včetně dokladů o úhradě nájemného)

nebo
je cizinec – občan státu mimo EU a doloží, že má v Prachaticích trvalý pobyt delší než tři roky (pobyt nesmí mít formální charakter)

b) nemá právní vztah (nájemní, vlastnický, družstevní) k jinému bytu, domu, objektu určenému k bydlení, ani je neužívá právem odpovídajícím věcnému břemeni.. Totéž se vztahuje na manželku žadatele, resp. manžela, registrovaného partnera.

c) není evidován dlužníkem ve vztahu k Městu Prachatice.

d) v posledních 3 letech od podání žádosti nepřevedl svá členská práva k družstevnímu bytu na jinou osobu nebo neprodal byt v osobním vlastnictví.

e) uhradí příspěvek do fondu rozvoje bydlení při přijetí žádosti ve výši 200,- Kč 
2. Žádost o bytovou náhradu může podat:

a) pronajímatel, který vypověděl nájem bytu s přivolením soudu nebo ten, v jehož prospěch byla rozhodnutím soudu jiným osobám uložena povinnost vyklidit byt na území města, nemohou-li náhradní byt zajistit sami a prokáží-li právní moc rozhodnutí a skončení běhu výpovědní lhůty

b) pronajímatel, jestliže s bytem nebo domem je třeba naložit na základě rozhodnutí stavebního úřadu tak, že byt nelze nadále užívat

c) ten z rozvedených manželů, který podle rozhodnutí soudu nebo podle dohody rozvedených manželů má povinnost po zrušení společného nájmu se vystěhovat z bytu

d) ten z rozvedených manželů v případě předchozího bodu, kterému zůstalo zachováno právo nájmu v bytě a v jehož prospěch druhý z rozvedených manželů byt vyklízí.

e) pronajímatel dle bodu a), b) a rozvedení manželé dle bodu d) jsou povinni prokazatelně doložit, že nejsou schopni zajistit bytovou náhradu ve smyslu občanského zákoníku. O prokázání této podmínky rozhoduje odbor KSD.

f) uhradí příspěvek do fondu rozvoje bydlení při přijetí žádosti ve výši 200,- Kč 
3. Žádost o byt může podat nájemce obecního bytu ve vlastnictví Města Prachatice, který:

a) bydlí v bytě,  kde jeho bytová situace nevyhovuje lidsky důstojnému ubytování

b) bydlí v menším bytě a má zájem o byt větší v závislosti na počtu členů společné domácnosti

c) bydlí ve větším bytě a má zájem o byt menší

Tito žadatelé musí splňovat podmínky dle odst. 1) písm. b), c), d), e).

4. Podání žádosti

a) žadatel podává žádost na předtištěném formuláři prostřednictvím podatelny městského úřadu

b) žadatel je povinen vyplnit formulář úplně a pravdivě, jinak jeho žádost bude zamítnuta a jakákoliv další nebude přijímána

c) pokud je na formuláři stanoveno, že některý z uváděných údajů musí být ověřen příslušným orgánem, žadatel je povinen toto ověření zajistit na vlastní náklady.

d) přijetím žádosti o přidělení bytu nevzniká městu povinnost nájemní smlouvu s žadatelem uzavřít.

5. Evidence uchazečů

a) žádosti o byt eviduje městský úřad, odbor komunálních služeb a dopravy

b) žádosti o byt a o zajištění bytové náhrady jsou evidovány odděleně

c) žádosti o byt a o bytovou náhradu jsou evidovány v číselné řadě, podle datumu přijetí v každém roce

d) žadatel bude o zapsání do seznamu žadatelů vyrozuměn písemným potvrzením nejpozději do 30ti dnů od podání žádosti

e) žadatel je povinen nejdéle do 30 dnů ode dne změny nahlásit všechny změny údajů, které uvedl při podání žádosti

6. Vyřazení žádosti z evidence

1. Odbor KSD vyřadí žádost uchazeče o byt z evidence:

a) při zjištění, že žadatel bydlí v pronajatém obecním bytě bez souhlasu městského úřadu

b) při zjištění změny trvalého pobytu nebo pokud se v místě trvalého bydliště, které uvedl v žádosti o byt, nezdržuje, aniž by toto oznámil

c) při zjištění opakovaného nenahlášení změn - zjistí-li se, že  žadatel při podání, potvrzení nebo změně své žádosti uvedl nesprávné údaje

d) důvod zařazení do seznamu odpadl (např. získáním bytu u jiného pronajímatele, přechod nájmu bytu, přidělení bytu atd.)

e) porušuje v místě svého dosavadního bydliště či na území města PT dobré mravy stanovené pro nájem a podnájem bytu občanským zákoníkem

f) při zjištění, že žadatel nebo jeho manžel(ka) se stal(a) dlužníkem ve vztahu k Městu PT

g) nepodaří-li se doručit písemnou výzvu na žadatelem uvedenou adresu

h) nedoručí-li zpět vyplněnou aktualizaci žádosti o byt

i) neposkytuje-li součinnost (např. nedostaví se bez omluvy na jednání, oddaluje termín jednání, nepřebírá poštovní zásilky atd.)

j) jestliže žadatel bez vážných důvodů (zdravotní, rodinné důvody) 2x odmítne přidělení bytu, který je z hlediska jeho žádosti přiměřený

k) jestliže žadatel od své žádosti písemně odstoupí

l) vydáním souhlasu s uzavřením nájemní smlouvy

2. Skutečnost, že byl žadatel vyřazen ze seznamu uchazečů mu bude oznámena písemně s uvedením důvodu.

III.

Přidělování bytů nebo bytových náhrad

1. Způsob vyřizování žádosti o byt

a) bytová komise sestavuje a doplňuje pro každý rok návrh „užšího seznamu uchazečů“ pro přidělení uvolněných bytů

b) při sestavování návrhu je posuzována každá žádost,  kritéria naléhavosti, ke kterým se při návrhu na přidělení bytu přihlíží, jsou posuzována individuálně a jsou to zejména:

· délka podání žádosti

· současná bytová situace žadatele
· počet členů společné domácnosti v závislosti na velikosti přidělovaného bytu

· uvolnění jiného obecního bytu

· zdravotní nebo sociální stav žadatele (nutno doložit lékařskou zprávou)

· obecní zájem

· zaměstnání nebo podnikání v Prachaticích

2.   Způsob vyřizování žádosti o bytovou náhradu

a) bytová komise sestavuje pro každý rok návrh „užšího seznamu uchazečů“ pro přidělení uvolněných bytů jako bytových náhrad

b) při sestavování návrhu „užšího seznamu uchazečů o bytovou náhradu“ se postupuje podle zákona č. 102/1992 Sb., v platném znění

3. Bytová komise přiděluje uvolněné byty nebo bytové náhrady žadatelům z užších seznamů žadatelů podle druhu a velikosti uvolněného bytu.

4. Odbor KSD žadateli písemně oznámí přidělení bytu či bytové náhrady. Nedostaví-li se žadatel bez předchozí omluvy na jednání ve věci přidělení bytu,  zanikne jeho nárok na uzavření nájemní smlouvy a byt bude nabídnut dalšímu schválenému žadateli.

5. Odmítne-li žadatel 2x bezdůvodně převzít byt nebo bytovou náhradu, která je přiměřená jeho potřebám,  je vyškrtnut z užšího seznamu uchazečů a ze seznamu uchazečů o byt nebo bytovou náhradu.

6. Smlouvu o nájmu bytu musí nájemce s pověřenou právnickou osobou uzavřít do 15ti dnů od obdržení souhlasu s uzavřením nájemní smlouvy. Po uplynutí této lhůty platnost souhlasu zaniká, žadatel je vyškrtnut z užšího seznamu uchazečů a ze seznamu uchazečů o byt nebo bytovou náhradu a byt zůstává volný pro další  přidělení.

7. Po uzavření nájemní smlouvy vzniká nájem bytu a nájemce je povinen dodržovat zvláštní ustanovení o nájmu bytu dle občanského zákoníku a vlastníkem vydaný domovní řád.

IV.

Společný nájem bytu

Souhlas k uzavření dohody o společném nájmu bytu ve smyslu ustanovení občanského zákoníku uděluje odbor KSD po předchozím projednání a doporučení bytové komise.

V.

Výměna bytů

1. Se souhlasem pronajímatele se nájemci mohou dohodnout na výměně bytu.

2. Souhlas i dohoda musí mít písemnou formu.

3. Pronajímatel výměny bytů nezprostředkovává.

4. Každá řádně podaná žádost o souhlas s výměnou bytů bude zaevidována a s rozhodnutím bude žadatel seznámen. Doba vyřízení závisí na složitosti každého případu, nejpozději do 60ti dnů po doložení všech dokladů podle bodu 5.

5. Žadatel je povinen doložit doklady k žádosti o souhlas s výměnou bytů:

a) platná nájemní smlouva, příp. jiný doklad o právu na užívání bytu

b) souhlas všech pronajímatelů, resp. vlastníků bytů s dohodou o výměně bytů 

c) doklad pronajímatele o vlastnictví, spoluvlastnictví či dispozičním právu k bytovém domu (výpis z katastru nemovitostí)

d) potvrzení vlastníka, příp. správce bytového fondu, že účastník výměny nedluží za nájemné a služby spojené s užíváním bytu

e) doklad o stávajícím trvalém bydlišti žadatelů o výměnu bytů

f) písemná dohoda o výměně bytu s ověřenými podpisy všech účastníků výměny tj.

· všech žadatelů o výměnu bytu - v případě, že v bytě žijí manželé, ověřené podpisy obou manželů

· pronajímatelů, resp. všech vlastníků či spoluvlastníků

6. Každý účastník dohody o výměně bytu je povinen uhradit příspěvek do fondu rozvoje bydlení při přijetí žádosti ve výši 200,- Kč.
VI.

Přenechání bytu do podnájmu 

1. Pronajatý byt nebo jeho část lze jinému přenechat do podnájmu jen s písemným souhlasem odboru KSD, po předchozím projednání a doporučení bytové komise.

2. Souhlas je vydáván zcela výjimečně, a to řádným nájemcům, kteří nemohou pronajatý byt dočasně užívat (např. z důvodu studijního či pracovního pobytu mimo své trvalé bydliště)

3. Žádost o souhlas k přenechání bytu do podnájmu musí být řádně odůvodněna a doložena doklady, které prokáží její odůvodněnost (potvrzení o studiu, pracovní smlouva atd.)

4. V žádosti o souhlas k přenechání bytu do podnájmu žadatel uvede, zda byl v minulosti byt již přenechán do podnájmu, jména podnájemce (podnájemců) a dobu trvání podnájmu.

5. V žádosti o souhlas s přenechání bytu do podnájmu žadatel uvede adresu, na které se bude zdržovat po dobu podnájmu bytu a kontaktní telefon.

6. Podnájem lze sjednat pouze na dobu určitou, max. na dobu jednoho roku. 

7. Žádost o souhlas k přenechání bytu do podnájmu lze podat opakovaně, nejvíce však 2x. 

8. V případě neužívání bytu nájemcem po uplynutí doby podnájmu (tj. max. 3 let) bude vlastník bytu požadovat jeho vrácení.

9. Žádosti o souhlas s ubytováním cizích státních příslušníků budou posuzovány individuelně.

10. Po udělení souhlasu je nájemce bytu povinen ve stanovené lhůtě předložit odboru KSD podnájemní smlouvu, jinak souhlas pozbývá platnosti.

11. Porušení povinností stanovených v předchozích odstavcích tohoto článku jsou důvodem pro výpověď nájmu bytu podle ustanovení občanského zákoníku, v platném znění.

12. Žadatel je povinen uhradit příspěvek do fondu rozvoje bydlení při přijetí žádosti ve výši 200,- Kč.

VII.

Přechod nájmu bytu

1. Přechod nájmu bytu je upraven ustanovením občanského zákoníku.

2. O přechodu nájmu bytu je možno začít jednat v případě, že předchozí (poslední) nájemce bytu zemřel, nebo byt trvale opustil (odstěhoval se).

3. Ten, kdo uplatňuje přechod nájmu bytu (žadatel), sdělí rozhodné skutečnosti písemnou formou, předloží odboru komunálních služeb a dopravy žádost o přechod nájmu bytu a zároveň doloží oprávněnost přechodu nájmu bytu těmito doklady:

a) v případě úmrtí předchozího (posledního) nájemce bytu jeho úmrtní list

b) v případě odstěhování předchozího (posledního) nájemce bytu jeho čestné prohlášení o odstěhování

c) prokázání příbuzenského vztahu k bývalému (poslednímu) nájemci bytu (pokud existuje)

d) kopii platného dokladu o nájemním vztahu k bytu

e) ověřené čestné prohlášení žadatele, že nemá jiný byt
f) výpis vlastnictví nemovitého majetku v ČR – ne starší než 1 měsíc (originál nebo ověřenou kopii) 
g) doklady o prokázání vedení společné domácnosti

4. U každé žádosti o vyhotovení nové nájemní smlouvy při přechodu nájmu bytu ověří pracovníci odboru KSD správnost a platnost údajů uvedených v doložených dokladech. 

5. Pokud oprávněná osoba bude splňovat podmínky pro přechod nájmu bytu, odbor KSD vydá souhlas s přechodem nájmu bytu a uzavření nové nájemní smlouvy do 30ti dnů, ve zvlášť složitých případech do 60ti dnů od podání žádosti.

VIII.

Dělení a slučování bytů

a) Rozdělit byt na dva nebo více bytů, sloučit jej nebo jeho část se sousedním bytem, lze jen s písemným souhlasem pronajímatele bytu, po projednání v Radě.

b) Souhlas pronajímatele bytu podle odstavce 1 nenahrazuje stavební povolení.

IX.

Ukončení nájmu bytu

1. Nájem bytu je chráněn, může zaniknout nebo jej pronajímatel může vypovědět jen z důvodů stanovených v zákoně*).

2. V případě, že se nájemce obecního bytu stane majitelem či spolumajitelem jiné nemovitosti určené k bydlení s volným bytem, je tuto skutečnost povinen oznámit neprodleně odboru komunálních služeb a dopravy. Městský úřad zahájí ihned s občanem jednání o uvolnění bytu v majetku Města Prachatice.

X.

Závěrečná a přechodná ustanovení

1. Žádosti o byty podané před účinností této směrnice se považují za žádosti podle těchto pravidel.
2. Byty postavené s finanční spoluúčastí státu nebo s finanční spoluúčastí budoucích nájemců obsazované formou výběrového řízení;  bezbariérové byty; byty zvláštního určení v domech s pečovatelskou službou nebo byty služební budou přidělovány v souladu se stanovenými podmínkami podle zvláštních právních předpisů, usneseními rady města a čl. II a III. této směrnice se použije podpůrně. 

´

3. Prodej bytů do vlastnictví občanů bude řešen dle zvláštních předpisů o nakládání s majetkem města v platném znění.

4. Další otázky spojené s užíváním bytu ve vlastnictví města v těchto pravidlech nezahrnuté se řeší podle příslušných ustanovení Občanského zákoníku v platném znění a dalších právních norem navazujících.

5. Tato pravidla byla schválena Radou města Prachatice dne 10.12.2003 usnesením č. 327/2003        a nabývají účinnosti dnem 1.1.2004.

6. Tato pravidla byla aktualizována usnesením Rady města Prachatice č. 664./2008 ze dne 28.5.2008 s účinností ode dne 1.6.2008
7. Nevyřízené žádosti, podané přede dnem účinnosti této aktualizace, se budou vyřizovat podle aktualizovaného znění.

Ing. Jan Bauer v.r.
starosta

Ing. Martin Malý v.r.
místostarosta

Odkazy:

Zákon č. 107/2006 Sb., o jednostranném zvyšování nájemného z bytu a o změně zákona č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů 

Zákon č. 128/2000 Sb., v platném znění(§ 102 odst. 2. písm. m)

Zákon č. 40/1964 Sb., občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů (§§ 685-719)

Zákon č. 102/1992 Sb., kterým se upravují některé otázky související s vydáním zákona                           č.509/1991    Sb., kterým se mění, doplňuje a upravuje občanský zákoník (§§ 1-10)

