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OPATRENI OBECNE POVAHY

Rada mésta Prachatice jako pfisluiny orgdn podle § 102 odst.2 pismp) zékona
¢.128/2000 Sb.. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozd&j¥ich predpisi, a § 6 odst 6 pism.a)
zdkona ¢.183/2006 Sb., o dzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon}, ve znéni
pozd&jsich predpist (didle jen stavebni zdkon) na zdklad& usneseni ¢. 304/2007 ze dne
10.10.2007

vydava

v souladu s § 58 aZ 60 stavebnfho zdkona a § 171 aZ 174 zdkona ¢ 500/2004 Sb, sprdvni
fad, ve znéni pozdé&jsich predpisti

vymezeni zastavéného azemi mésta Prachatice.

Clanek I
Vymezeni zastavéného uzemi

1) Zastavéné Uzemi mésta Prachatice se vymezuje pro celé sprédvni dzemi mésta Prachatice,
tj. pro katastrln{ izemi Kahov, Libinské Sedlo, Oseky, Perlovice, Prachatice (mimo
fizemi fe¥ené Uzemnim plénem sidelniho dtvaru Prachatice schvileného zastupitelstvem
mésta dne 31.10.1994), Staré Prachatice (mimo tzemi fe§ené izemnim planem sidelniho
utvarn Prachatice schvéleného zastupitelstvern mésta dne 31.10.1994), Stadla, Volovice a
graficky je vyznaceno v piiloze tohoto opatfeni

2) Zastavéné Uzemi mésta Prachatice se vymezuje podle stavu tizemi k datu vydani tohoto
opatfeni.

3) Podle tohoto opatien{ se postupuje pit rozhodovani v Gzemi podle zdkona & 183/2006 Sb.,
o dzemnim pldnovéni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé€jsich pfedpisti a
dalich prdvnich pfedpish

Clanek 11
Rozsah plainosti
1) Vsouladu s§ 60 odst6 stavebniho zdkona pozbyvd vymezen{ zastavéného uzemi
platnosti vyddnim tizemniho planu, ktery toto zastavéné tizemf pievzal



2) Vsouladu s § 60 odst6 stavebniho zdkona vymezeni zastavéného zemi ddle pozbyvd
platnosti, dojde-li ke zrueni rozhodnuti o nadmitkdch nebo k jeho zméné&, v jehoZ disledku
je nutné zménit vymezené zastavéné tzemi Vymezeni zastavéného tizemi nelze zmé&nit
v piezkumném Fizen{ podle spravniho Fadu.

Clének II1
Zivéreéna ustanoveni
1) Toto opatfeni obecné povahy je uloZeno na Mé&stském tifadé Prachatice, odboru stavebn®
spravnim a regionélniho rozvoje.
2) Toto opatfeni obecné povahy se oznamuje vefejnou vyhla¥kou a nabyva @
dnem po dni vyvé&Senf vefejné vyhlasky na posledni tfedn{ desce.

£ W

¢innosti 15.

Odivodnéni
Navih vymezeni zastavéného tzemi{ ve sprdvnim Gzem{ mésta Prachatice byl pofizen
podle § 6 odst1 pismd) stavebniho zdkona pfisludnym Gfadem dzemniho planovéni, t.
Mestskym iifadem Prachatice, odborem stavebn& sprdvnim a regiondlnfho rozvoje (déle jen

tifad vizemniho pldnovdni), na zdklad€ Z4dosti na zdklad® Zddosti Mésta Prachatice ze dne
16.7. resp. 30.7. 2007

Navrh zastavéného tizemi byl vymezen dfadem dzemniho planovéni v souladu s § 58
odst.1 a 2 stavebniho zdkona. Do ndvrhu zastavEného tizem{ byly zahinuty zastavéné stavebni
pozemky, stavebni proluky, asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatnf
pozemky zastavéného tzemi, ddle ostatni vefejnd prostranstvi a dal3f pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tzemi s vyjiimkou pozemkd vinic, chmelnic a
zahradnictvi. Ndvth zastavéného tzemi byl projednédn podle § 59 odst. 3 a 4 stavebniho z4kona
s dotcenou obci a dotCenymi orgny hdjicimi vefejné z4jmy, tj. odborem Zivotniho prostiedi
M&U Prachatice jako pifsludnym orgdnem ochrany pfirody, ochrany zemé&dé&lského pudm’ho
fondu a stétni spravy lesi, a odborem stavebn& spravnim a regiondlnifho rozvoje M&U
Prachatice jako pfisluinym orgénem stétni pamétkové péfe. Mistni 3etfeni bylo svoldno
opatfenim Gfadu tizemnfho pldnovdni &j. Vyst 1849-00/2007/Pozv/Luk ze dne 1.82007 a
konalo se dne 7.8 2007,

Ze strany dotCenych orgdni bylo uplatn®no nésledujici koordinované stanovisko

¢).KOS: 00/2558/07 ze dne 14.8.2007 :

a) stanovisko M&U Prachatice, odboru Zivotniho prostfedi
z hlediska zédkona ¢.114/1992 Sb., o ochrang pi{rody a krajiny, ve znéni pozdgj$ich
pfedpisi se s ndvrthem vymezeni zastavéného tzemi souhlasi,

— Z hlediska zdkona ¢.334/1992 Sb., o ochrané zem&dé&lského pudniho fondu, ve znénf
pozdéjiich pfedpist se s ndvihem vymezeni zastavéného tizem{ souhlasf,

— zhlediska zdkona € 289/1992 Sb., o lesich a 0 zm&n& a doplnéni n&kterych zikond (lesni
zdkon), ve znéni pozd&jsich pfedpisi se s ndvrhem vymezeni zastavéného tizemi souhlas,

b) stanovisko M&U Prachatice, odboru stavebn& spravniho a regiondlniho rozvoje, jako
piisluSného orgénu stitnf pamatkové péde

-z hlediska zdkona ¢ 20/1987 Sb., o stétni pamitkové pédi, ve zn&ni pozd¥jsich predpisi,
nejsou ndvthem vymezenf zastavéného tizemi dotleny z4jmy pamatkové péde.

Po projednani s dotlenymi orgdny byl nidvrh vymezeni zastavéného dzemi ve formé
opatfeni obecné povahy zvefejnén na dfednich deskdch Méstského dfadu Prachatice (datum



vyvéSeni : 21 8 2007, datum sejmuti : 2.10.2007). Ve zvefejnéném ozndmeni byla stanovena
lhuta pro uplatnénf pfipominek a ndmitek a déle misto, kde je moZné se s ndvrhem vymezeni
zastavéného dzemi sezndmit, tj. na Mé&stském dFad® Prachatice, odboru stavebn& sprdvnim a
regionainiho rozvoje (v tifednich dnech PO a ST od 7 30-17.00 hodin, v ostatnich pracovnich
dnech 7 30-14 00 hodin).

K névrhu opatfeni obecné povahy nebyly uplatndny 74dné pfipominky.

Rozhodnuti o0 namitkéich
K ndvrhu opatfeni obecné povahy byly uplatnény nasledujici ndmitky :

1) Mgr.Marie Mysikov4, Rumpilova 363, 383 01 Prachatice

Ing.Jaroslav Mysak, Svornosti 207, 385 01 Vimperk

NEMO REALITY, Kostelni ndm.17, 383 01 Prachatice — jednatel Ing.FrantiSek Kott

- Zadaji zahrnout do zastavéného dzemi cely pozemek KN & 186/2 k6 Libinské Sedlo tak,
aby hranice zastavéného tdzemi byla vedena po hranici parcely Zidost byla odiivodnéna
tim, Ze pozemek se nachdzi v souvislé zdstavbd rodinnych domé se zahradami a tak
tvolf stavebni proluku, kterd se podle § 58 odst.2 pism.b) stavebniho zékona zahrnuje do
zastavéného tzemi. Odlvodnéni je doloZeno n&kolika priklady z metodickych
doporugeni Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu dzemniho rozvoje v Bing.

Rozhodnuti o ndmitce a oddvodnéni : Nédmitce se Easteéné vyhovuje. Do zastaviného Gzemi
je zahrnuta pouze dolni &ést pozemku KN ¢&.186/2 k 1. Libinské Sedlo pfiléhajici k mistn
komunikace a kterd spliiuje pojeti vykladu stavebnf proluky. I kdy’ tento termin neni
v souvislosti s vymezovanim zastavéného tzemi definovén, podpliné Ize vyuZit definici z
publikace ,, Ndzvoslovi urbanismu a tizemniho pldnovdni“(Ivo Oberstein, Jan Cach, FA
CVUT Praha, 2001), podle které se prolukou rozumi ,nezastavény prostor ve stdvajici
zdstavbé viené nezastavéného ndrofi, kiery je wréen k zastavéni“. Ztohoto divodu je do
zastavéného tizem{ zahrnuta pouze dolni &dst pozemku nachdzejici se v ¥adové zéstavbe
rodinnych domi a to v takovém rozsahu, ktery p¥iblizn& odpovidé velikosti sonsednich parce],
pfiCemZ hranici zastavéného vizemi tvol{ spojnice boddl na stdvajicich hranicich pozemku (§
58 odst.1 stavebniho zdkona).

Dal8im odiivodnénim tohoto rozhodnut{ je skute¢nost, Ze pii posuzovani vhodnosti a rozsahu
zahrnuti pozemkd do zastavéného tizemi, je Gfad dzemniho pldnovéani spolené s dotéenymi
orgény povinen podle § 59 odst 3 stavebniho zdkona dbat na dodriovani cild tzemniho
planovéni, které jsou stanoveny v § 18 stavebniho zdkona (fj napf. mj mé&l by db4t na
ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizadnich hodnot dzemi véetnd urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, ochranu nezastavéného tdzemi a krajiny jako
podstatné sloZky prostfedi Zivota obyvatel, stanoven{ podminek pro hospodérné vyuZivani
zastavéného tzemi atd.) Utad tizemniho pldnovani po projedndn{ této ndmitky s dotéenym
orgdnem na Useku ochrany pifrody a krajiny a ochrany zemé&dglského piidniho fondu (odbor
Zivotniho prostfedi M&U Prachatice) dosp&l k zdvéru, ¥e takto upraveny rozsah vymezeni
zastavéného tizemi nent v rozporu s vySe uvedenymi principy dzemniho planovani

2) Stanislav Tribl, Perlovice 2, 383 01 Prachatice — 74d4 zahrnout do zastavéného vzemi{
pozemky KN &.48/3, 440/2 a &4sti pozemki KN &440/1 a 25/8 k1. Perlovice. Uvedené



pozemky jsou pod spoleCnym oplocenim a tvof{ souvisly celek s obytnou stavbou na
pozemku KN st.¢ 31 k. Perlovice.

Rozhodnutf o ndmitce a odivodnéni : Ndmitce se vyhovuje. Uvedené pozemky spliiuji § 58
odst 2 pism a) stavebniho zdkona, tj. lze je oznacit za zastavéné stavebn{ pozemky, kterymi se
rozum{ i dal¥f pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi nebo hospodafskymi
budovami a které jsou zpravidla pod spoleénym oplocenim (§ 2 odst.1 odstc) stavebniho
zdkona). Namitka byla projedndna s dot€enymi orgdny bez pfipominek.

3) Jan Havelka, Ladislava Seberova, Vétrna 860, 383 01 Prachatice — Z4daji zahrnout do
zastavéného uzemi pozemky KN &.9/2, 439, 10/1, 10/2, 430/1 a 12 ki Perlovice.
Uvedené pozemky jsou uZivdny jako zahrady a tvofi souvisly celek sobytnou a
hospodéfskou budovou na stavebni parcele £.11 ki Perlovice. Na pozemku &.10/1 se
navic nachézeji 3 vodn{ zdroje pro vyie uvedeny dim Cést tSchto pozemki Zadatelé maji
v prondjmu od Pozemkového fondu CR a jednaji o pfevodu do jejich vlastnictvi

Rozhodnut{ o nidmitce a odlivodnéni : Namitce se vyhovuje. Uvedené pozemky lze oznalit
podle § 58 odst2 pism a) stavebniho zdkona za zastaveéné stavebni pozemky. Jednd se o
pozemkové parcely, které tvofi souvisly celek s obytnymi nebo hospodéiskymi budovami
(pozemky jsou uZfvany jako zahrada ke stavb& na st parcele KN & 11, existence vodnich
zdrojit) Némitka byla projednéna s dot€enymi o1gény bez pfipominek.

4) Antonin Pilat, Perlovice 3, 383 01 Prachatice — nesouhlasi se zahinutim pozemkt KN &
449/1, 449/2 a 1 v k4. Perlovice do ndvrhu zastavéného tizemf z titulu stavebn{ proluky

Rozhodnuti o namitce a odivodnéni : Namitce se nevyhovuje. Soubor uvedenych pozemki
Ize oznalit podle § 58 odst.2 pismb) stavebniho zdkona za stavebni proluku I kdyZ tento
termin neni v souvislosti s vymezovanim zastavéného tzemi definovan, podpimé lze vyuZit
definici z publikace ,, Ndzvoslovi urbanismu a vizemniho pldnovdni“(Ivo Oberstein, Jan Cach,
FA CVUT Praha, 2001), podle které se prolukou rozumi ,, nezastavény prostor ve stdvajict
zdstavbe vietné nezastavéného ndroZi, ktery je urcen k zastavéni™. Stdvajici zdstavba je pfi
vstupu do sidla podél vychodni strany mistni komunikace odskodena a cely prostor plisobi
spiSe jako nezastavény prostor (ndroZi) ve stavajici zastavbe neZ volnd krajina. Pfirozenou
hranici mezi urbanizovanym a neutrbanizovanym UGzemim tvofi aZ okraj lesa na vychodni
stran€ celého prostoru 1 souCasny zplsob ddiZzby téchto pozemkd vytvdfi dojem
urbanizovaného Gzemi a nenasvédéuje tomu, Ze se jednd o pfirodni krajinu.

Utad dzemniho planovdni posuzoval celou véc i zhlediska dodriovani cili dzemniho
planovini stanovenych v § 18 stavebniho zdkona (napf. ochrana piirodnich, kulturnich a
civilizatnich hodnot dzemi v&etné urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi, ochrana nezastavéného udzemi a krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota
obyvatel, stanoveni podminek pro hospodarné vyuZivan{ zastavéného tizemi atd.). Utad
tzemniho pldnovdni po projedndni této ndmitky s dotéenym orgdnem na useku ochrany
piirody a krajiny, ochrany zemé&d&lského pidniho fondu a orgdnem stétn{ spidvy lesit (odbor
¥ivotniho prostiedi M&U Prachatice) dospél k zdvéru, e takto naviZeny rozsah vymezenf
zastavéného Uzemi neni v rozporu s vySe uvedenymi principy Uzemniho planovani. Prostor
m4é svou urbanistickou kvalitu, kterd pfevaZuje nad ochranou pifrodnich hodnot dzemd, a jeho



urbanistické a pfipadné i architektonické dotvofeni jednoznatn& pfisp&je ke zlepSeni
urbanistického obrazu a hodnoty sidla (resp nastupu do sidla)

Pouceni : |
Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst 2 zdkona & 500/2004 Sb.,
spravni Fad, ve zn&ni pozdé&jsich pedpist podat opravny prostiedek.

Y s

In; Martin Maly
mistostarosta mésta

......................................

Ing.Jan Bauer
starosta mésta

Pffloha : Kopie katastraln{ mapy s vymezenim zastav&ného tzemi

Datum nabyti cinnosti : ...



