Z A D Á N Í

Změny č. 5/94 

Územního plánu sídelního útvaru Prachatice
KONEČNÉ ZNĚNÍ

Schváleno usnesením č.66/2003 zastupitelstva města Prachatice ze dne 13.10.2003

Pořizovatel : 


Městský úřad Prachatice
Odbor stavebně správní a regionálního rozvoje 

Nadř.orgán ÚP : 

Krajský úřad Jihočeského kraje České Budějovice
Odbor reg. rozvoje, úz. a st. řízení a investic 

SRPEN 2003

1. úvod
Návrh Zadání byl vypracován podle ust. § 11 a  přílohy č.1 vyhlášky č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci, ve znění pozdějších předpisů a bude v souladu s ust. § 20 stavebního zákona předložen k projednání dotčeným orgánům státní správy, nadřízenému orgánu územního plánování a ostatním účastníkům projednání. Na základě výsledků tohoto projednání bude vypracováno a dohodnuto konečné znění Zadání, které bude předloženo zastupitelstvu města Prachatice ke schválení.
2. důvody pořízení územního plánu obce a stanovení hlavních cílů rozvoje území.

Pro Město Prachatice byl dne 31.10.1994 schválen městským zastupitelstvem Prachatice Územní plán sídelního útvaru Prachatice (dále jen územní plán), který byl doposud třikrát aktualizován (Změna č.1/94 schválena 25.3.1996, Změna č.2/94 27.11.1998 a Změna č.3/94 dne 9.9.2002). 

Změna č.5/94 územního plánu by měla reagovat na nové podněty občanů, města a dalších osob, které eviduje odbor SSRR. Jedná se o změnu funkčního využití několika ploch, které jsou specifikovány níže. Současně změna územního plánu bude reagovat na výsledky průzkumu dopravy v klidu „Analýza a návrh řešení dopravy v klidu na vybrané části území Města Prachatice“, kterou zpracoval M.O.Z. Consult Praha, ing.Karel Jarolímek a „Studii propojení průjezdních úseků silnic II/141 a II/143“ v prostoru lokality ulice Nová a areálu JČE a.s. (autor ing.Václav Pivoňka, prosinec 2001 a červen 2003. 

3. výčet katastrálních území, tvořících území obce.

Území řešené změnou územního plánu je vymezeno v příloze a zahrnuje k.ú. Prachatice a k.ú. Staré Prachatice.

4. POŽADAVKY VYPLÝVAJÍCÍ PRO ŘEŠENÉ ÚZEMÍ Z ÚZEMNÍHO  PLÁNU VELKÉHO ÚZEMNÍHO CELKU a z programů rozvoje kraje

Pro řešené území nebyla doposud schválena územně plánovací  dokumentace vyššího stupně. V současné době se zpracovává Územní plán velkého územního celku Prachaticko (koncept). 

Zásady vyplývající z této dokumentace a z dalších programových dokumentů Jihočeského kraje budou respektovány.

5. Význam a funkce obce ve struktuře osídlení, požadavky vyplývající z širších vztahů v území.

Změna územního plánu neovlivní význam a funkci města ve struktuře osídlení. Požadavky vyplývající z širších vztahů nejsou stanoveny.  

6. požadavky vyplývající ze základních demografických, sociálních a ekonomických údajů obce a výhledů.

 Vzhledem k charakteru změny územního plánu nejsou stanoveny.

7. požadavky  a  podmínky  pro  rozvoj  obce s přihlédnutím k historickým, kulturním urbanistickým a přírodním hodnotám území

Nezměněny oproti schválenému územnímu plánu.

8. požadavky na vymezení zastavitelných území.

Ve výkresové části bude zakreslena hranice současně zastavěného území obce a hranice zastavitelného území obce. V textové části bude uvedena tabulka dle přílohy č.6 k vyhlášce č.135/2001 Sb.

9. požadavky na tvorbu a ochranu životního prostředí, zdravých životních podmínek, na využitelnost přírodních zdrojů a ochranu krajiny a územní systémy ekologické stability.

9.1. Ochrana zemědělského půdního fondu
· pro nezemědělské účely je nutné využít především nezemědělskou půdu. Zejména nezastavěné a nedostatečně využité pozemky v současně zastavěném území města,

· v návrhu řešení co nejméně narušovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poměry v území a síť zemědělských účelových komunikací,

· v souladu s ustanoveními § 5 zákona navrhnout a zdůvodnit řešení, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatních obecných zájmů nejvýhodnější, vyhodnotit důsledky navrhovaného řešení na ZPF,

· vyhodnotit kvalitu zemědělské půdy dle BPEJ a zařadit tyto BPEJ do tříd ochrany ZPF,

· provést plošné vyhodnocení navrženého záboru dle tříd ochrany ZPF a ve vztahu k umístění v současně zastavěném území města,

· bonitně nejcennější půdy v I. a II.třídě ochrany ZPF jsou podmíněně zastavitelné, plánovanou zástavbu navrhnout a zdůvodnit.  

9.2. Ochrana lesního půdního fondu

· změnou územního plánu nebudou dotčeny pozemky plnící funkci lesa.

9.3. Ochrana přírody a krajiny

· v návrhu respektovat požadavky na ochranu přírody a krajiny, respektovat prvky územního systému ekologické stability.

10. požadavky na ochranu kulturních památek, památkově chráněných území a jejich ochranných pásem.

V návrhu změny  územního plánu 

· respektovat vyhlášenou městskou památkovou rezervaci Prachatice včetně ochranného pásma, 

· respektovat stávající kulturní památky včetně jejich ochranných pásem zapsaných ve státním seznamu nemovitých kulturních památek a navrhnout jejich přiměřenou ochranu před povodněmi,

· respektovat i památkově nechráněné drobné stavby (např.boží muka, kapličky, kříže apod.),

· respektovat území s archeologickými nálezy. 

11. požadavky na řešení koncepce dopravy, občanského a technického vybavení a nakládání s odpady.

11.1. Požadavky na řešení koncepce dopravy
Zohlednit výsledky průzkumu dopravy v klidu z r.2002 („Analýza a návrh řešení dopravy v klidu na vybrané části území Města Prachatice“,M.O.Z. Consult Praha, ing.Karel Jarolímek), např. 

· nerealizovat halové garáže v prostoru současného parkoviště u kotelny na sídlišti Šibeniční vrch (lokalita č.1),

· nerealizovat výstavbu 2.etapy individuálních garáží v Pivovarské ulici a hromadné garáže v Rožmberské ulici  včetně parkoviště ve Vítkově ul. (lokalita č.2),
· nadále držet územní rezervu pro hromadné garáže v Jánské ulici,

· nadále uvažovat s parkovací kapacitou v polyfunkčním objektu ve Vodňanské ulici,

· neuvažovat s halovými garážemi v prostoru bývalého stavebního podniku (lokalita č.3), uvolněnou plochu prověřit z hlediska možnosti rozšíření sportovního areálu,

· minimalizovat případné zásahy do drážních zařízení a ochranného pásma dráhy.

11.2. Funkční využití ploch
Reagovat na podněty občanů a města :

· prověřit možnost změny funkčního využití pozemků p.p.č.259/1,258 a 256/4 k.ú.Prachatice z občanské vybavenosti komerčního charakteru na bydlení – lokalita č.4, přitom respektovat hranici záplavového území, prověřit změnu vymezení navrženého biocentra a doložit hlukovou zátěž z přilehlé komunikace, 

· prověřit možnost změny funkčního využití lokality za Klimou (rezerva pro její rozšíření) na zahrádky – lokalita č.6,

· změnit funkční využití pozemků č.parc. 194/2, 194/3 a 194/4 k.ú. Prachatice z obytné funkce na zahrádky  - lokalita č.7,

· prověřit možnost změny funkčního využití pozemků č.parc. 684/1 a 684/2 k.ú.Prachatice z volné krajiny na bydlení – lokalita č.8, přitom vyhodnotit předpokládaný dopad záměru na krajinný ráz,

· prověřit možnost změny funkčního využití pozemků PK parc.č. 341/7 k.ú. Prachatice z volné krajiny na bydlení – lokalita č.10,
· prověřit možnost změny funkčního využití pozemků ve zjedn.evidenci (příděl.plán) parc.č. 322/1 díl 1 k.ú. Prachatice z volné krajiny na bydlení – lokalita č.11, přitom respektovat vzrostlou zeleň na okrajích pozemku,

· prověřit možnost zástavby RD v lokalitě pod nemocnicí – lokalita č.12 „Pihl“, a to pouze v části zástavby č.1,

· prověřit možnost zřízení plochy pro výrobní služby s vazbou na hřbitov (kamenosochařská dílna, prodej pomníků a hřbitovních doplňků) na p.p.č. 574/1 k.ú. Prachatice – lokalita č.13, současně prověřit možnost rozšíření stávajícího parkoviště u hřbitova, 

· v lokalitách, kde dojde k upuštění od výstavby garáží (tj.Rožmberská a Pivovarská ul., areál stavebního podniku), navrhnout jiné vhodné využití.

11.3. Technická vybavenost 

· v souvislosti se změnami funkčního využití ploch přehodnotit systém inženýrské infrastruktury,

· v souvislosti s lokalitami č. 5, 8, 10 a 11 řešit zdroje požární vody,

· respektovat stávající RR trasy.

12. požadavky vyplývající z dalších právních předpisů 

12.1. Zájmy vojenské správy

· nejsou dotčeny,  

12.2. Civilní ochrana

· řešit požadavky civilní obrany

12.3. Ochrana před povodněmi
· je řešena samostatnou změnou č.4/94 ÚPnSÚ Prachatice 

12.4. Chráněné ložiskové území, prognózní zdroje
· nejsou dotčena,

12.5. Vymezení ploch přípustných pro dobývání ložisek nerostů a ploch pro jeho technické zajištění
· nejsou dotčena,

12.6. Poddolovaná území
· nejsou evidována,

13. požadavky a podmínky pro řešení vzájených vztahů částí obce a vztahů se sousedními obcemi.

· nejsou stanoveny, vyplynou z návrhu protipovodňových opatření.

14. požadavky na nutné asanační zásahy.

· nejsou stanoveny,

15. okruhy problémů řešení, vyplývajících z průzkumů a rozborů.

· doprava v klidu, 

· rozvoj bydlení, 

16. požadavky na rozsah a způsob zpracování konceptu řešení a návrhu, včetně požadavků na regulaci využití a uspořádání ploch.

16.1. Mapové podklady

· pro pořízení změny územního plánu bude použito státní mapové dílo, které je v rámci přípravných prací pořizovatele doplněno na účelově vytvořený mapový podklad.

· pro zpracování  vytvořit digitální mapový podklad v měřítku 1:5 000,

16.2. Rozsah dokumentace

· Změna územního plánu bude zpracována v souladu se zákonem č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky č. 135/2001 Sb., o územně plánovacích podkladech a územně plánovací dokumentaci.

· Změna územního plánu bude vypracována po etapách : 

1) koncept řešení,

2) návrh.

· Koncept řešení bude zpracován ve stejném rozsahu jako návrh změny územního plánu. Obsah návrhu bude přiměřeně v souladu se základním obsahem návrhu územně plánovací dokumentace stanovené v příloze č.2 vyhlášky č.135/2001 Sb. Koncept řešení a návrh bude obsahovat i návrh vymezení závazné části změny územního plánu, koncept dále bude obsahovat vyhodnocení alternativního nebo variantního řešení.   

· Změna územního plánu bude vypracována v měřítku 1 : 5 000 ve formě samostatné průsvitky nebo samostatného výkresu se zřetelným vyznačením navrhovaného řešení. 

· Dokumentaci konceptu řešení  a návrhu  změny územního plánu bude tvořit :

· hlavní výkres č.1 „Funkční využití území“,

· výkres č.3 „Návrh dopravy“

· výkres č.4 „Zásobování vodou, kanalizace“

· výkres č.7 „Vyhodnocení záboru ZPF“

· výkres č.12 „ Veřejně prospěšné stavby“.

Příloha : Výkres limitů využití území s vymezením řešených lokalit

