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Obec Lenora

Lenora 36, 384 42 Lenora

C.j. Lenora, dne ........ 2012

Zastupitelstvo Obce Lenora, pfislusné podle § 6 odst.5 pism.c) zdkona ¢€.183/2006 Sb., o
Gzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen stavebni zakon) za pouziti § 43 odst.4 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy €.7 vyhlasky
€.500/2006 Sb., o Uuzemné planovacich podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zakona ¢.500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
vydava
v souladu s § 54 stavebniho zékona na zékladé usneseni €. ...... zedne ............ 2012

ZMENU ¢é. 2 UZEMNIHO PLANU LENORA.
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|. ZMENA ¢&.2 Gzemniho planu Lenora

a) vymezeni zastav éného Uzemi
Je vymezena hranice zastavéného Uzemi k datu 29.8.2008 (viz graficka ¢ast).

b) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvojej eho
hodnot
Predmétem FeSeni zmény Uzemniho planu je:

| LOKALITA &.1 (plochy 2.1a, 2.1b) |

zména funkéniho vyuZiti Uzemi z plochy nizkopodlazniho bydleni (Bn) na
plochu ob éanského vybaveni — neve Fejny zajem (On).

Jedna se o lokalitu v k.. HouZnd, ktera je Casti tvofena zastavénym Uzemim
(V UP Lenora — Bn stav) — ve zmé&né vymezena jako plocha prestavby &.

a Gasti stavebni prolukou mezi stavajici zastavbou (V UP Lenora — &ast
zastavitelné plochy €.21)

— ve zméné vymezena jako plocha zastavitelna &. (vymezeni lokality - viz
graficka pfiloha).

| LOKALITA &.2 (plocha 2.2) |
zména funk&niho vyuZiti Uzemi z plochy ob €éanského vybaveni — neve Fejny
zajem (On) na smiSenou obytnou plochu — bydleniao  béanské vybaveni (Sbo) -
Jednd se o lokalitu v k.0. Lenora, v centru obce, u silnice 1/39. Pozemek je zastavén
(V UP Lenora — On stav).
Plocha je zménou vymezena jako plocha stabilizovana €. (vymezeni lokality -
viz grafick& pfiloha).

Ochrana a rozvoj hodnot

PFirodni hodnoty
= feSené Gzemi je soudasti CHKO - Chranéna krajinna oblast Sumava -
ochrana: viz pfislusny statut
» zemédélska plda — v lokalité &.1: trvaly travni porost (l.tf.ochrany) —
ochrana: v maximalni mife zachovat pudni fond, minimalizovat zpevnéné
plochy — viz. podminky vyuZziti kap.c
Kulturni hodnoty
= v FeSeném Uzemi se nevyskytuji
Civiliza éni hodnoty
= v FeSeném Uzemi se nevyskytuji

c) urbanistickd koncepce, v €etné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch p Festavby a systému sidelni zelen &

Limity vyuziti Uzemi

| LOKALITA &.1 (plochy 2.1a, 2.1b)
» ochranné pasmo silnice I.tfidy
Chranéna krajinna oblast Sumava — IV.zéna
Biosféricka rezervace Sumava
NATURA 2000 — EVL Sumava
zemédélské pida I. tfidy ochrany (BPEJ 9.36.21) - trvaly travni porost
ploSna odvodnéni pozemku (investice do pudy)
CHOPAYV Sumava




oblast krajinného razu Sumava |l

telekomunikaéni kabel Telefénica O2

vodovod v&etné ochranného pasma

celé k.U. HouZna — zranitelna oblast podle nafizeni vlady ¢.103/2003 Sh.

LOKALITA €.2 (plocha 2.2)

ochranné pasmo Zeleznice

Chranéna krajinna oblast Sumava — IV.zéna
Biosféricka rezervace Sumava

NATURA 2000 — EVL Sumava

CHOPAV Sumava

oblast krajinného razu Sumava Il
telekomunikaéni kabel Telefénica O2
vodovod v&etné ochranného pasma
kanalizace vCetné ochranného pasma

STL plynovod véetné ochranného pasma

Urbanisticka koncepce

LOKALITA &.1 (plochy 2.1a, 2.1b)

Zména UP FeSi zménu stavajiciho funkéniho vyuziti lokality (Bn — nizkopodlazni
bydleni) na plochu On - ob&anského vybaveni — nevefejny zajem.

Rozsah zastavitelné plochy nepfekraCuje hranice stanovené platnym Gzemnim
planem.

respektovany budou limity vyuZiti Gzemi - stfety se stavajicimi limity vyuZiti
Gzemi je nutno fesSit v navazujicich fizenich

respektovdny budou trasy a ochranna péasma vesSkerych stavajicich
inZenyrskych siti a objektt technické vybavenosti (stavajici telekomunikaéni
kabel, trasa vodovodu)

respektovano bude ochranné pasmo silnice 1/39 - podminkou je splnéni
platnych hygienickych limita pfi realizaci staveb (opatfeni nebudou hrazena
z prostfedkud spravce komunikace)

maximalni hranice negativnich vlivd z provozu bude totoZzna s hranici
vymezené plochy

LOKALITA €.2 (plocha 2.2)

Zména UP fesi zménu stavajiciho funkéniho vyuziti (On - ob&anské vybaveni —
nevefejny zdjem) na plochu Sbo - smiSenou obytnou — bydleni a ob&anské vybaveni

respektovany budou limity vyuZiti Gzemi - stfety se stavajicimi nebo
navrzenymi limity vyuZiti Gzemi je nutno feSit v navazujicich Fizenich
respektovdny budou trasy a ochrannd pasma veSkerych stévajicich i
navrzenych inzenyrskych siti a objektl technické vybavenosti (stavajici
telekomunikacni kabel, navrZzené trasy vodovodu, kanalizace, plynu).
podminkou je splnéni platnych hygienickych limitd pfi realizaci staveb
(opatfeni nebudou hrazena z prostfedkt spravce komunikace I.tfidy)
respektovano bude ochranné pasmo drahy

maximalni hranice negativnich vlivl z provozu bude totozna s hranici
vymezené plochy

Urbanistické a architektonické pozadavky

LOKALITA &.1 (plochy 2.1a, 2.1b)

Nova zastavba bude respektovat urbanistické a architektonické poZadavky
stanovené platnym Gzemnim planem (objemové feSeni, stiechy)

bude respektovat zakladni principy historické stavebni formy charakteristické
pro tuto oblast
bude respektovat vySkovou Uroven stavajicich objektu



LOKALITA €.2 (plocha 2.2)

» Pfipadné prestavby a dostavby budou respektovat vySkovou droven okolnich
objektd

Vymezeni zastavitelnych ploch

porad. ¢islo | zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,

plochy (i.€.) v ha podlaznost, predpokladana kapacita

NOVA HOUZNA (k.4. HouZn4)

2.1b |On 0,21 | Obsluha Gzemi — vyuzit stavajici vjezdy ze silnice 1/39, viz. kap.d

ob éanské Limity vyuZiti Uzemi: viz str.5, graficka ¢ast vykres ¢.3
vybaveni - Podminky vyuZziti Gzemi: v blizkosti silnic I. tfidy (i mimo ochranna
nevefrejny pasma) splnéni hlukovych hygienickych limita (opatfeni nebudou
zajem hrazena z prostfedk( spravce komunikace);

zajistit likvidaci odpadnich vod zakonnym zpUsobem; zajistit vsak
a zadrzovani destovych vod na pozemku; terénnimi Gpravami
nesmi byt naruSeny hydrologické a odtokové poméry tzemi -
neporusit funkénost melioracniho systému; zajistit dostatek
pozarni vody v€etné pfistupl k jejim zdrojim; respektovat
stavajici neevidovany vodovod pro objekt ¢p.53

Ochrana hodnot Uzemi — viz. kap. b

PodlaZznost — 1 NP + podkrovi, viz. kap.c

Predpokladana kapacita — max. 1 hlavni objekt, zastavitelnost
vcetné zpevnénych ploch — max. 30 %

Vymezeni ploch p restavby

porad. ¢islo | zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuZziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,

plochy (i.€.) v ha podlaZnost, pfedpokladana kapacita

NOVA HOUZNA (k.4. HouZna)

2.1a |On 0,23 | Obsluha Gzemi — vyuzit stavajici vjezdy ze silnice 1/39, viz. kap.d

obéanské Limity vyuZiti Gzemi: viz str.5, graficka ¢ast vykres ¢.3
vybaveni - Podminky vyuziti Gzemi: v blizkosti silnic I. tfFidy (i mimo
neverejny ochranna pasma) splnéni hlukovych hygienickych limitd
zajem

(opatfeni nebudou hrazena z prostfedkud spravce komunikace);
zajistit likvidaci odpadnich vod zdkonnym zpusobem; zajistit vsak
a zadrzovani destovych vod na pozemku; zajistit dostatek
pozarni vody véetné pfistupu k jejim zdrojiim

Ochrana hodnot Uzemi — viz. kap. b

PodlaZznost — 1 NP + podkrovi, viz. kap.c

Predpokladana kapacita — max. 1 hlavni objekt

Systém sidelni zelen é

V feSeném Uzemi se plochy sidelni zelen& nevyskytuji a nejsou navrhovany.

d) koncepce ve fejné infrastruktury, v €etné podminek pro jeji

umis t'ovani

Koncepce dopravni infrastruktury

Zménou uUzemniho planu se neméni koncepce dopravni infrastruktury dana

platnym Gzemnim planem

= pro napojeni obou lokalit na silnici 1/39 bude vyuZzito stavajicich vjezdu, které

musi byt v souladu s pFisludnymi CSN

» v pfipadé podstatného navySeni intenzit v pfilehlém Gzemi (vlivem FeSenych

ploch), bude v navazuijicich Ffizenich poZadovano kapacitni posouzeni (véetné
vyhodnoceni vlivu na bezpec¢nost a plynulost dopravy) stavajicich kfizovatek

» u objektl vybavenosti podnikatelského charakteru je nutno, aby jejich majitelé

i investofi zabezpedili potfebny pocet parkovacich stani pro své zakazniky a
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obchodni partnery na vlastnich pozemcich v ramci stavby téchto zafizeni.
Odstavovéani a parkovani vozidel bude feSeno na vlastnim pozemku

Koncepce technické infrastruktury:

Zménou uzemniho planu se neméni koncepce technické infrastruktury dana
platnym Gzemnim planem.

Podminky pro vyuZiti:

LOKALITA &.1 (plochy 2.1a, 2.1b)

» respektovat stavajici systém technické infrastruktury
= zajistit vlastni zdroj vody

= likvidace odpadnich vod zakonnym zpusobem

* napojeni na stavajici rozvody elektrické energie

LOKALITA €.2 (plocha 2.2)

» respektovat stavajici systém technické infrastruktury
* papojeni na stavajici systém rozvodu elektrické energie, plynu, vody a
kanalizace

Koncepce ob_€anského vybaveni ve Fejné infrastruktury

Zménou Uzemniho planu se neméni koncepce ob&anského vybaveni verejné
infrastruktury dana platnym Gzemnim planem. Plochy €.2.1a, 2.1b jsou navrzZeny jako
ob¢anské vybaveni nevefejného charakteru

Koncepce ve Fejnych prostranstvi - zfizovanych ve verejném zajmu
Zménou Uzemniho pldnu se neméni koncepce vefejnych prostranstvi dana
platnym Gzemnim planem

Obnovitelné zdroje energie

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzduSi vyplyvajici ze zakona o
ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané Uzemi byla
dodrZena pfipustnd Uroven znecisténi ovzdusi. V Uzemi bude pfednostné vyuzivano
alternativnich zdroju energie formou vyuZiti biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich
kolektord.

Nakladani s odpady
NavrZzenou zmeénou nevznikd potfeba zmény rezimu nakladani s odpady.
Podnikatelskéa ¢innost v feSeném Uzemi nebude produkovat nebezpecné odpady.

Reseni pozadavk t civilni ochrany k Gzemnimu planu
Civilni ochrana neni zménou dotéena.

e) koncepce uspo radani krajiny, v €etné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systé  m
ekologické stability, prostupnost krajiny, protiero zni
opatfeni, ochranu p fed povodn émi, rekreaci, dobyvani
nerost i a podobn é

Zména navrhuje plochu prestavby 2.1a v ramci zastavéného Uzemi a zastavitelnou
plochu 2.1b jako dopInéni volné proluky v navaznosti na stavajici plochy bydleni. Na
ploSe 2.2 se zmé&nou méni pouze zpusob vyuZiti v rdmci zastavéného Uzemi.
uzemni systém ekologické stability

=  feSené Uzemi leZzi mimo vymezené prvky Gzemniho systému ekologické
stability
prostupnost krajiny
* neni zménou ovlivnéna




ochrana p fed povodn émi
= fedené Uzemi leZi mimo zaplavové Uzemi; protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi nejsou navrhovany
ochrana lozisek nerostnych surovin
= chranéné loziskové Gzemi, dobyvaci prostor se nevyskytuji
= aktivni dobyvaci prostory nerostt se zde nevyskytuji
= zména nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostd ani plochy pro
jeho technické zajisténi.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti s ur éenim p fevazujiciho U €elu vyuziti
(hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, p  Fipustného
vyuziti, nep Fipustného vyuziti, pop Fipadé podmin éné
pFipustného vyuziti t échto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspo Fadani, v éetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (nap Fiklad vysSkové regulace
zastavby, intenzity vyuZziti pozemk G v plochach)

V lokalité €.1 je navrZzena zastavitelna plocha (¢.2.1b) a plocha prestavby (¢.2.1a)
s funk&nim vyuzitim:

On Plochy ob €anského vybaveni - neve Fejny zajem

a. hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, komeréni sluzby, administrativu, ubytovani,
stravovani, obchod, trznice, soukrom& vicelUcelova kulturni centra, soukroma sportovni
zafizeni - fitcentra, télocvicny, hFisté,

Plochy ob&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé ndvaznosti ha kapacitné dostacujici
technickou a dopravni infrastrukturu

b. pFipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a souvisejici €innosti a déje ob&anské vybavenosti lokalniho charakteru

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi
(budou feSena na vlastnim pozemku)

- drobna sadovnicka a parkova architektura napf. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, €i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

c. podmin éné pripustné vyuziti:

- ubytovani majitele, spravce — v pripadé splnéni hygienickych limitd hluku

- hfisté - za podminky splnéni hygienickych limitd hluku ve venkovnim chranéném prostoru

d. nep Fipustné vyuZziti :

- supermarkety - obchodni Fetézce se sortimentem potravin nad 500m?® prodejni plochy

- prodejni plochy nepotravinafského sortimentu nad 1000m?

- vyroba, sklady

- zemédélska vyrobni €innost

- jakékoli €innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pfipustnymi zpuisoby vyuZiti

- veSkeré stavby a c&innosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou mez limity zatéZe, nebo reZzim stanoveny v pfislusnych pfedpisech, vyhlaSkou a
pFislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového uspo _radani

nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu stavajici okolni zastavby, bude
respektovat charakteristické formy zastavéni (konkrétni podminky - viz tabulky zastavitelnych
ploch kap.c)




Lokalita ¢.2 — plocha €.2.2 je vymezena jako plocha stabilizovana s funkénim
vyuzitim:

Sbo Plochy smiSené obytné — bydleni a ob  €ansk& vybavenost

a. hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro bydleni, v€etné sluzeb ob&anského vybaveni nesnizujiciho

kvalitu prostiedi
b. pFipustné vyuziti:
- sluzby ob&anského vybaveni nesnizujiciho kvalitu prostfedi — bez bydleni
- vefejna prostranstvi a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura - dopravni
sluzby neruSici bydleni
- kultovni a kulturni stavby
- zafizeni, kterd svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli
- nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi nad pfipustné normy

. podmin éné pripustné vyuziti:
hFisté, pokud nebude zdsadné naruSovat okoli hlukem
stavby pro bydleni bez sluZzeb ob&anského vybaveni - za podminky spinéni
hlukovych limitd pro chranéné venkovni prostory a chranéné venkovni a vnitfni
prostory staveb

d. nep Fipustné vyuZziti:

- velkoobchodni €innost, kterd ma zvySené naroky na dopravu, hluk apod....

- lbZkoveé &asti zdravotnickych a socialnich zafizeni

- prodejni plochy se sortimentem potravin nad 500m? prodejni plochy

- prodejni plochy nepotravinaiského sortimentu nad 1000m?

- veSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
nad pFipusthnou mez limity zatéZe, nebo reZim stanoveny v pfislusnych
predpisech, vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového uspo _radani

viz kap. ¢ — urbanistické a architektonické pozadavky

b (o)

g) vymezeni ve Fejné prosp ésnych staveb, ve rejné
prosp éSnych opat Feni, staveb a opat Feni k zajis§ tovani
obrany a bezpe énosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit i uplatnit
predkupni pravo

Nejsou vymezeny

h) vymezeni ve fejné prosp éSnych staveb, ve fejné
prosp éSnych opat Feni, staveb a opat Feni k zajis tovani
obrany a bezpe €nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
|ze prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit bez moznosti
predkupniho prava

Nejsou vymezeny

1) vymezeni dalSich ve Fejné prosp éSnych staveb a ve fejné
prosp ésSnych opat Feni, pro které lze uplatnit p Fedkupni
pravo

Nejsou vymezeny




j) udaje o po ¢tu list i Uzemniho planu a po €tu vykres U
k nému pFipojené grafické ¢asti

Textova ¢ast uzemniho planu ma 10 stran

Graficka ¢ast zemniho planu obsahuje tyto vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2. Hlavni vykres
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1. od Gvodn éni ZMENY ¢&.2
Uzemniho planu Lenora

a) postup p Fi poFizeni zmény tzemniho planu

Navrh Zmény &.2 Uzemniho planu Lenora (dale jen zména uzemniho planu) byl
pofizen v souladu s 55 odst.2 zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, na zakladé zadani,
které bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Lenora €.2 ze dne 18.5.2011.

Projektantem zmény Gzemniho planu je firma UA Projekce, ing. arch. Stépanka
Tukalova, Ceské Budgjovice, pofizovatelem je na zakladé Zadosti obce Méstsky
Urad Prachatice, odbor stavebné spravni a regionalniho rozvoje.

Navrh zmény Uzemniho planu byl projednan na spoleéném jednani s dot¢enymi
organy, krajskym ufadem, sousednimi obcemi a dotéenou obci podle § 50
stavebniho zdkona. Toto jednani bylo svolano opatfenim pofizovatele ¢. MUPt
39489/2011 ze dne 16.8.2011 a konalo se dne 8.9.2011 v zasedaci mistnosti
Obecniho Ufadu Lenora. V uvedeném opatfeni byla uvedena Ihata pro uplatiovani
stanovisek a pfipominek a misto a lhdta, kde je mozné do dokumentace névrhu
zmeény Uzemniho planu nahliZet.

Navrh Guzemniho planu byl pfed fizenim o jeho vydéani upraven dle stanovisek
dotéenych organu a posouzen dle § 51 stavebniho zakona krajskym urfadem.
Stanovisko o posouzeni bylo vydano pod ¢j.KUJCK 43615/2011 OREG/2 dne
30.11.2011 a neobsahovalo Zadné upozornéni na nedostatky z hlediska koordinace
vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na SirSi izemni vztahy a souladu s politikou
Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Rizeni o Gzemnim planu bylo zah&jeno opatfenim pofizovatele §&;.
MUPt/........ /2011 ze dne ........... 2011, kterym bylo svolano vefejné projednani (na
Ufedni desce obce Lenora vyvéSeno dne ........... 2011, sejmuto dne ......... 2011,
elektronicky vyvéseno ............2011, sejmuto ............. 2011), na ufedni desce M&U
Prachatice vyvéSeno dne ......... 2011, sejmuto dne .......... 2011, elektronicky
vyvéseno ........... 2011 sejmuto ............. 2011). Verejné projednani se konalo dne
.......... 2011 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Lenora. V uvedeném opatieni
byla oznamena Ihuta pro uplatiovani namitek nebo pfipominek a dale bylo
oznameno misto a doba, kde je navrh Uzemniho planu vystaven k vefejnému
nahlédnuti.

b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje :
Uzemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuziti tzemi z hlediska Sir ~ Sich
vztah G

soulad uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje

Uzemi FeSené Zménou ¢.2 UP Lenora neni soucasti zadné rozvojové oblasti a
rozvojové osy vymezené Politikou Gzemniho rozvoje (PUR) schvalenou usnesenim
viady CR €.929 ze dne 20.7.2009. ReSené Uzemi je soudasti Specifické oblasti
SOB1 Sumava — Fe3eni zmény Gzemniho planu je navrzeno v souladu s kritérii a
podminkami pro rozhodovani o zménach v Uzemi a ukoly pro uzemni planovani
stanovené pro tuto specifickou oblast.

Zména uzemniho planu vychazi z republikovych priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi formulované v kap.2 PUR 2008.

Zména uzemniho planu spliuje kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéach
v Uzemi a napliuje Ukoly pro Uzemni planovani stanovené pro vyse uvedenou
specifickou oblast.
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soulad uUzemniho planu s uzemn €& planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Uzemi FeSené Zménou ¢.2 UP Lenora neni soucasti zadné rozvojové oblasti
nadmistniho vyznamu, nelezi v Zadné rozvojové ploSe nadmistniho vyznamu pro
smiSenou obytnou funkci, komeréni a primyslovou funkci nebo sportovni a rekreacni
funkci, nelezi v koridoru dopravni nebo technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu a neleZi v plochach a koridorech Gzemniho systému ekologické stability
nadregionalniho a regionalniho vyznamu vymezenymi Zasadami Uzemniho rozvoje
(ZUR) Jihogeského kraje schvalenymi zastupitelstvem kraje dne 13.9.2011. ReSené
Uzemi je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu N-OS1 Severgjizni -
Pasovska , ktera je vazana na dopravni koridory republikového vyznamu R4 a S4,
tvofené navrhovanou rychlostni silnici R4 (Pfibram — Nova Hospoda), v pokraovani
jako silnice 1/4 (Nova Hospoda — Strakonice — Vimperk — Strazny — hranice CR, déale
Pasov) — feSeni zmény Uzemniho planu je navrzeno v souladu se zasadami pro
rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly pro Gzemni planovani stanovené pro tuto
rozvojovou osu. Dale feSené uUzemi leZzi v upfesnéné Specifické oblasti
republikového vyznamu SOB1 Sumava — FeSeni zmény Gzemniho planu je navrzeno
v souladu se zasadami pro rozhodovani o zménach v Uzemi kritérii a podminkami
pro rozhodovani o zménach v Gzemi a Ukoly pro Gzemni pldnovani stanovené pro
tuto specifickou oblast.

Zména uzemniho vychézi z priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi formulované v kap.a) vyrokové Casti Zasad Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje.

SirSi vztahy
ReSeni zmény Uzemniho pldnu nema Zzadny podstatny vliv na SirSi souvislosti
v uzemi.

¢) vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho plan ovani

Zména ¢.2 UP Lenora je v souladu s cily a tkoly Gzemniho planovani obsazenymi
v § 18 a 19 stavebniho zékona

= vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi, ktery spociva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro socialni soudrZznost obyvatel obce

= vymezenim funk&nich ploch pro ob&anské vybaveni a pro smiSené obytné —
bydleni a ob&anské vybaveni vytvafi Gzemni pfedpoklady pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu, rozvoj tradiCnich femesel a pro stabilizaci funkce bydleni

» stanovuje opatfeni pro zajisténi hospodaiského a socialniho pilife v ramci
udrzitelného rozvoje v rovnovaze s ekologickym pilifem

» koordinuje vefejné a soukromé zdjmy na rozvoji Uzemi obce — respektuje
stavajici trasy technické infrastruktury

= spozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je FfeSeni
v souladu — respektuje sidelni raz

» s pozadavky na ochranu pfirodnich hodnot a nezastavéného Uzemi je zména
Uzemniho planu v souladu — je navrZzeno zastavitelné Uzemi v proluce mezi
zastavénym Uzemim (v rozsahu platného Gzemniho planu)

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakon aa
jeho provad écich p fedpis G

Zména ¢.2 UP Lenora je vsouladu s platnymi pfedpisy v oboru Gzemniho
planovani, pfedevsim stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi a navazujicimi
vyhlaskami.
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e) vyhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravn ich
predpis 0 a se stanovisky dot ¢enych organ u

Zména uzemniho planu je zpracovéna v souladu s poZadavky zvlaStnich pfedpist
a se stanovisky dotéenych organu uplatnénych k navrhu zmény tzemniho planu.

K navrhu zmény Uzemniho planu byly vramci spole¢ného jednani uplatnény
nésledujici stanoviska a pfipominky :

1) CR-Ministerstvo obrany, VUSS Praha - bez pfipominek, vydano souhlasné
stanovisko,

2) Hasiésky zachranny sbor JC Kraje, UO Prachatice - vydano souhlasné
stanovisko,

3) Centrum dopravniho vyzkumu Praha — bez pfipominek,

4) Krajskéa hygienicka stanice Ceské Budgjovice — s navrhem FeSeni se souhlasi,

5) Reditelstvi silnic a dalnic CR — napojeni feSenych lokalit na silniéni sit’ |.tfidy
pomoci stavajicich sjezdd musi byt v souladu s pfislusnymi CSN a v pfipadé
podstatného navyseni intenzit v pfilehlém Gzemi (vlivem FeSenych ploch), bude
poZzadovano kapacitni posouzeni (v€etné vyhodnoceni vlivu na bezpecnost a
plynulost dopravy) stavajicich kfizovatek (RSD nebude investorem téchto
pfipadnych Uprav stavajicich kfizovatek dle 839 zakona ¢&.13/1997 Sb., o
pozemnich  komunikacich), souhlas s navrhovanym funkénim vyuZzitim
nezahrnuje souhlas s feSenim dopravni obsluhy, resp. dopravnim pfipojenim
nové navrzenych lokalit, nova pfipojeni na silnice I.tfidy musi byt odsouhlasena
s RSD, podminku splnéni platnych hygienickych limitd pfi realizaci staveb
doplnit i pro lokalitu 2.2.

Vyhodnoceni : Vyhovéno, stanovisko se akceptuje a je zapracovano do navrhu
zmény uzemniho planu.

6) Krajsky urad-Jihogesky kraj, odbor ZP, zem.a les. — udélen souhlas z hlediska
ochrany zemédélského pudniho fondu.

f) Gdaje o spIn éni zadani

Navrh je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce
usnesenim ¢€.2 ze dne 18.5.2011.
Z projednani zadani nevyplynul poZzadavek na zpracovani konceptu.

g) komplexni zd avodn éni pfijatého FeSeni

Oddvodn éni pfFijatého Feseni:

Ve zméné ¢.2 tzemniho planu nebyly navrhovany varianty feSeni.

V ploSe €.2.2 byla zménou napravena nespravnost ve vymezeni plochy pro On —
nevefejny zajem. V ploSe jiZz existuji objekty obCanské vybavenosti i objekty pro
bydleni. Z divodu umoZznéni modernizace bytového fondu pro ucely trvalého bydleni
byl zplGsob vyuziti opraven dle skuteéného stavu na Sbo — plochy smiSené obytné —
bydleni a obCanské vybaveni.

Ochrana pfirody a krajiny

Navrh FeSeni byl pfizpisoben poZadavkim ochrany CHKO Sumava v mife
odpovidajici obsahu a meéfitku zpracovani tUzemniho planu (podlaznost, vySkova
aroven, zastavitelnost pozemku, pocet hlavnich objektd). Pro FeSené Gzemi zUstavaji
dale v platnosti podrobné urbanistické a architektonické poZadavky stanovené
platnym Gzemnim planem, které zajiStuji dostate¢nou ochranu z hlediska zachovani
krajinného razu.

Ochrana lesa
* feSeni zmény uUzemniho planu se nedotykd pozemki urCenych k plnéni
funkci lesa

13




Ochrana zemédélského pudniho fondu
* Rozsah zastavitelné plochy nepfekraCuje hranice stanovené platnym
Gzemnim planem, souhlas s vynétim ze ZPF byl vydan pro platny UP
» hydrologické a odtokové poméry uzemi nebudou naruseny — pozadavek byl
zahrnut do podminek vyuziti Gzemi (viz tabulka zastavitelnych ploch)
Ochrana vod
» TFeSeni zmény Uzemniho planu nepfedpoklada zdroje znedisténi povrchovych
a podzemnich vod - likvidace odpadnich vod v lokalité & 1 bude FeSena
zakonnym zplsobem, pro odlehlost se nepfedpokladéa napojeni na obecni
COV; lokalita &.2 bude napojena na obecni COV
» navrhem je respektovana skutecnost, Ze celé katastralni Uzemi k.U. HouZna
je vymezeno podle nafizeni viady €.103/2003 Sb. jako zranitelna oblast.

PozZadavky na ochranu ve fejného zdravi
» charakter vyuZiti a stanovené regulativy nepfipousti ¢innosti, které by mohly
vést ke zhorSeni kvality ovzdusi
* jsou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze zakona o
ochrané ovzdusSi a z krajského programu snizovani emisi tak, aby byla
dodrzena pfipustna Uroven znecisténi ovzdusi

Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpe  €énosti statu
* nebyly stanoveny Zadné pozadavky.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
* nebyly stanoveny Zadné pozadavky.

Ochrana p red povodn émi a jinymi rizikovymi p _ firodnimi jevy
* nebyly stanoveny Zadné pozadavky

Stanoveni ploch s rozdilnym zp _disobem vyuZziti:
Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti jsou stanoveny v souladu s vyhlaSkou
501/2006 Sb. Jiné funkéni typy nejsou stanoveny.

Vyuziti zastav éného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch:

Zména ¢&.2 navrhuje zménu vyuZiti jiz zastavénych ploch a zastavitelnou plochu
pouze v rozsahu dle platného Uzemniho planu. V tabulkach vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby jsou uvedeny limity vyuZiti Uzemi a podminky ochrany
hodnot Uzemi (maximalni podlaznost a kapacita).

Jsou stanoveny regulativy hlavnich, pfipustnych, podminéné pfipustnych a
nepfipustnych &innosti v dané funkéni plose.

Dusledky FeSeni ve vztahu k udrzitelnému rozvoii:

Zména UP je vsouladu se snahou obce podporovat funkci bydleni a vznik
soukromych podnikatelskych aktivit a tak rozSifovat nabidku pracovnich moznosti
vsidle. Zmé&na UP umoziuje v lokalit¢é &.1 realizaci ubytovaciho zafizeni se
stravovanim, prostory pro Skoleni a relaxaénim centrem, v lokalité ¢.2 umoZznuje Sirsi
vyuziti této plochy, pfedevSim rekonstrukci a modernizaci stavajiciho domovniho
fondu i pro jiné ucely nez komeréni ob&anské vybaveni (napf. pro ucely trvalého
bydleni)

Navrhem zmény Uzemniho planu — nejsou naruSeny pfedpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi.

Oduavodn éni koncepce ve Fejné infrastruktury:

Zménou uUzemniho planu se neméni koncepce vefejné infrastruktury, jsou
respektovany trasy a ochranna pasma stavajicich inZenyrskych siti dle platného
Uzemniho planu.

Obec nepfedpoklada z duvodu odlehlosti lokality €.1 jeji napojeni na vefejny
vodovod a kanalizaci, proto je podminkou vyuZziti individuaini feSeni zasobovani
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vodou a likvidace odpadnich vod. Napojeni na stavajici rozvody VN a NN je
kapacitné vyhovujici.
Lokalita €.2 je na sité technické infrastruktury jiZ napojena.

h) vyhodnoceni vliv 0 na udrzitelny rozvoj Uzemi a informace
jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vliv U na
zivotni prost redi

Dle stanoviska Krajského Gfadu-Jiho&esky kraj, odboru ZP, zemé&délstvi a lesnictvi
¢j. KUJCK/6710/2011/0zZZL/2 ze dne 2.3.2011 zména Uzemniho planu neni
koncepci a z tohoto divodu nepodléha zakonu €.100/2001 Sh., o posuzovani vliva
na Zivotni prostfedi ve znéni pozdéjSich predpisu.

i) vyhodnoceni p Fedpokladanych d usledk G navrhovaného
reSeni na zem édélsky p udni fond a pozemky ur ¢éené
k pIn éni funkce lesa.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond nebylo pozadovano, bylo provedeno v ramci zpracovani Gzemniho planu
Lenora (zménou Uzemniho planu se neméni rozsah zastavitelného Gzemi, méni se
pouze zpusob vyuZiti)

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa nejsou zménou dotceny.

j) rozhodnuti o namitkach

Bude dopInéno po vefejném projednani

k) vyhodnoceni p Fipominek

Bude dopInéno po vefejném projednani

Vykresové p Filohy od tvodn éni:

3. Koordinaéni vykres 1:5000
4. Vykres SirSich vztah( 1:25000
Poucéeni :

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst.2 zakona ¢.500/2004
Sh., spravni fad, ve znéni pozdeéjSich predpist podat opravny prostfedek.

Antonin Chrapan Mgr.Jaroslava Krnakova
mistostarosta obce starostka obce
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